UCHWALANR ........c...ee
RADY MIEJSKIEJ W TYCZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 1/2024 terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz.
1824, z 2025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LXXIIl.487.24 Rady Miejskiej w
Tyczynie z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024 terenu potozonego w miejscowosci
Kielnarowa, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Tyczyn, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1/2024
terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty Nr LXXIII.487.24 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
1/2024 terenu potozonego w miejscowosci Kielnarowa, przedstawiono w czesci graficznej
planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

83. Zatgcznikami do uchwaty sa:

Drysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajgcy obszar objety planem, stanowigcy
zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3;

4)dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

84. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
l)terenie — nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
2)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow.

85. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1)granica obszaru objetego planem;



2)linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)przeznaczenie terendw.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3.Potozenie poszczegodlnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu,
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale, a w szczegdlnosci:
1)potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2)potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne

86. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemnej czesci budynku,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami, innych niz wiata;
2)dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez:
a)wykusz, lecz nie dalej nizo 1 m,
b)schody, gzymsy, okapy dachéw, rynny, rury spustowe, podokienniki oraz inne
elementy architektoniczne;
3)zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze btekitnym oraz w kolorze niebieskim.

87. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)obowigzujg przepisy dotyczgce standardéw jakosci Srodowiska, w szczegodlnosci w
zakresie  hatasu,  wibracji, emisji  zanieczyszczen  oraz = promieniowania
elektromagnetycznego;

2)zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

3)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem:
a) uje¢ wody,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym;

4)zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

5)zakaz lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, z uwzglednieniem pkt 6 i 7;

6)dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji oraz niebedgcych mikroinstalacjg pozostatych
instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego, bedacych urzagdzeniami innymi niz wolnostojgce;

7)zakaz lokalizacji biogazowni;

8)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenu 1MN jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

9)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu, w sgsiednich terenach chronionych akustycznie.

88. Szczegl6lne warunki zagospodarowania terenO6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1)ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od
granicy tej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem:
a) przepisdbw dotyczgcych przestaniania oraz usytuowania z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe,
b) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

89. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach o0 gospodarce nieruchomo$ciami z uwzglednieniem
nastepujacych wskaznikéw:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 17 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d)okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ciggéw komunikacyjnych.

810. Dla obszaru objetego planem, ustala sie stawke procentowg, na podstawie
ktorej okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

811. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1)ustala sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizaciji:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy
jedynie sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2)obowigzuje powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, wg odpowiednich parametréw i norm;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowe;j,
— z uje¢ waéd podziemnych,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej,
b) odprowadzanie Sciekow:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
— w ramach indywidualnych systemow oczyszczania sciekow,
— z uzyciem zbiornikbw bezodptywowych nieczystosci ciektych,
—w przypadku odprowadzania $ciekdw przemystowych obowigzuje zapewnienie
odpowiednich parametréw i norm,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
— w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
— do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,



d) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— z sieci elektroenergetycznej,

— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
e) zaopatrzenie w gaz:

— Z sieci gazowej,

— w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
indywidualnych rozwigzan, w szczegdlnosci butli gazowych lub statych zbiornikow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

f) zaopatrzenie w ciepfo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systemdw grzewczych,

- z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami:

— na zasadach obowigzujacych w gminie Tyczyn,

—nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej wedtug zasad okre$lonych obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w sposéb
zapewniajgcy ochrone srodowiska.

812. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1)warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
a)potgczenie komunikacyjne terenu 1KR z przylegajgcg drogg wewnetrzng bedaca
wtasnoscig gminy Tyczyn.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoinych terenéw

813. Dla terenu 1MN ustala sie:

1)przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, jako suma nastepujgcych:

— 1 stanowisko na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
— 1 stanowisko na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:

- — pod wiatg,

- — z wykorzystaniem elementéw azurowych,
—garaz,
- budynek garazowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

e)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:



— maksymalna: 0,6,
— minimalna: 0,01,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 10 m,
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych: 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych: 18 m,
i) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°,
—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonow, tarasow, wejs¢ do budynkéw, rowniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym.

814. Dla terenu 1KR ustala sie:
1)przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2)zasady zagospodarowania:
a)lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajgcych uzytkowanie terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) mozliwo$¢ realizacji, w czesci lub w catosci, jako publicznie dostepny samorzadowy
cigg pieszy z funkcjg dojazdu, stanowigcy inwestycje celu publicznego;
3)szerokosc terenu, z pominieciem skosnych zakonczen: od 0,7 m do 20,0 m.

815. Dla terenu 1IW ustala sie:
1)przeznaczenie terenu: teren wodociggéw;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzgdzen zapewniajgcych
uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja obiektow
zwigzanych z ujeciem wody oraz uzdatnianiem wody;
3)zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na pieciu zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji wiecej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko
nalezy urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa,

C) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:
— — pod wiata,
— — z wykorzystaniem elementéw azurowych,
—garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna: 0,6,
— minimalna: 0,001,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: 18 m,



i) dachy:
— dwuspadowe o kacie nachylenia 25°-45°, wielospadowe o kacie nachylenia 25°-45°,
—dopuszcza sie przekrycia facjat, lukarn, ryzalitdw, wykuszy oraz zadaszenia
balkonéw, tarasow, wejs¢ do budynkéw, rowniez o innym kacie nachylenia niz
okreslone w tiret pierwszym.

816. Dla terenu 1ZN ustala sie:

1)przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2)zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen zapewniajgcych

uzytkowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja

urzgdzen melioracji wodnych, zieleni nieurzadzonej,
3)maksymalna wysokos¢ zabudowy (obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami ani

budowlami rolniczymi): 18 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

817. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Rady



